QUARTIER AN DER ZIEGELEI
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STADTEBAU

Auf dem Gelande der Alten Ziegelei entsteht ein stadtisches Quartier, daf3 sich mit seiner pragnanten Struk-
tur gleichermafen in das historische Straubinger Stadtgefiige einbindet und einen hohen Identifikations-
grad fiir die Bewohner entwickelt.

In ablesbaren Strukturen entstehen Mehrfamilien - und Einfamilienhauser sowie verdichtete Mischnut-
zungen fiir Wohnen mit Gewerbe.

Mehrfamilienhauser mit Einfamili shnlichem Charakter finden sich als eigenstandige und
prégende Stadtbausteine in Form differenzierter Hofbebauung in der geschiitzten Quartiersmitte am Griin-
2ug. Jeder Wohnung sind eigene Freiflichen im ErdgeschoB oder auf den benachbarten Dachflichen in
Form von Dachterrassen zugeordnet.

Die stadtebauliche Ausrichtung orientiert sich strukturellan der vor

ung, die Freiflache zum Bajuwarium differenziert und vermittelt zu diesem eigenstandigen Stadtbaustein an
der Bahntrasse.

Einfamilienhuser als Doppelhauser finden sich im ruhigen nordéstlichen Bereich des Quartieres und ver-
mitteln mit Bauhghe und Kubatur zur an der Viereckmihlstrafe.

An der Quartierstrafe, von der Geiselhdringer Strafe zur neuen Station Straubing West verlaufend, wird die
Typologie vorhandener Straubinger Stadtbausteine weiter entwickelt: In Analogie zu den Nord- Siid- orien-
tierten ErschlieBungsstrafien und Mischquartieren in verdichteter Bauweise am historischen Stadtplatz ent-
stehen im Quartier an der Ziegelei Biiros, Praxen und Nahversorgungseinrichtungen sowie ein Kindergarten
im ErdgeschoB. In den oberen Etagen finden sich Wohnformen, die fiir diese Mischnutzung und Infrastruk-
turlage geeignet sind, wie betreutes Wohnen, Alten- WG 's und Kleinraumwohnungen.

Vorhandene stadtriumliche Beziige bleiben erhalten [Sicht - und Wegeverbindung von der Geiselhéringer
StraBe zur Kraftzentrale), die ErschlieBungswege werden mit dem bestehenden Wegesystem Straubings
vernetzt.

FREIFLACHEN

Ziel ist die Versorgung der zukiinftigen Bewohnerlnnen mit differenzierten, vielféltig nutzbaren Freirdumen
unter Ber der in die vor Freiraum- und Erschliessungsstrukturen des
iibergeordneten Stadtgefiiges.

Zur Erlangung eines kohérenten, erfahrbaren Erschei folgt das chitek-
tonische Konzept der st i Gr i i

Ausgehend vom heterogen geprégten stadtebaulichen Umfeld und den hohen Anforderungen an den Larm-
schutz basiert das Konzept auf einer klaren Zonierung von grossziigigen privaten, i ich ge-
nutzten und 6 gepragten Griinflachen mit hohem Vernet i

Begriffe wie Durchlassigkeit und Transparenz, Dynamik, Enge und Weite, Licht und Schatten, Flexibilitat,
Mehrf keit, M it und indivi i wie auch Okologie und Nachhaltigkeit,
Robustheit und Kostenbewusstsein in Herstellung und Unterhalt die weitere freir

rische Herangehensweise.

Die innere Parkflache - eine groBziigige multifunktionale Griinflache - vermittelt zwischen Bajuwarium
und den nordlich angelagerten Wohnnutzungen. Sie ist Verbindungsraum, aber auch Pufferzone und Di-
stanzraum den unter ! iichen der angelagerten Nutzungseinheiten.

mit vielfalti Spiel- und 6gli i wie auch weitl frei n
Wiesenflachen tibernimmt der Park die zentrale identitatsstiftende Funktion fir das neu entstehende Quar-
tier.

Die Anbindung des Quartiers an die Umgebung und die interne ErschlieBung folgen der Struktur des Griin-
zuges.

Der Park gewahrleistet somit und itat abseits der Er aflen.

Innerhalb der befindet sich Ki i piel wie auch i ich genutzte
Hofflachen als Kommunikationsorte fir die Bewohner.

Vorgarten zonieren zu den ErschlieBungsstrafen.

Die zentrale Griinflache stellt einen weiteren wichtigen Baustein mit hoher Vernetzungsfunktion im tiberge-
ordneten Freir des i i der Stadt Straubing dar.

Gkologie: dem kologischen Kriterienkatalog folgend werden samtliche, nicht durch PV- Anlagen belegten

Dachflachen extensiv begriint. Samtliche Dach- und Oberfla werden vor Ort Gber Rigolen versi-
ckert. Wo funktional méglich werden wasserdurchléssige flachen gewshlt. Die Wege des dffent-
lichen ErschlieBungsgrids werden oberflchig in die angelagerten Griinbereiche entwassert.

Die setzen sich ich aus standortgerechten heimischen Baumarten und Gehblzen
z2usammen.

BAJUWARIUM

Der Biergarten des Bajuwariums wird integraler Bestandteil des Parks.

Durch die vorgeschlagene Verlagerung auf die westliche Erschliefungsseite des Bajuwariums kénnen die
ostlichen, zur bestehenden Wohnbebauung orientierten Parkflachen auch hinsichtlich nachbarschaflicher
Belange extensiv als tandene Wi 8 werden.

Der Biergarten riickt damit naher zur Station Straubing West und der Quartiersstrafie und wird attraktiver
fir externe Besucher.



QUARTIER AN DER ZIEGELEI

ERSCHLIESSUNG UND PARKIERUNG

Die stadtebauliche Grundstruktur ermaglicht eine effiziente Kfz
~ ErschlieBung fir gréftmégliche Freibereiche ohne Fahrver-
kehr und Parkierung.

HOCHPUNKT

Der Auftakt der HaupterschlieBung des Quartiers beginnt an
der Geiselhéringer StraBie mit dem pragnantem 5 - geschos-
sigen Stadtbaustein mit Gewerbenutzung im EG.

Der Quartiersplatz ist von der Geiselhdringer Strafe wahr-
nehmbar und gleichzeitig abgeschirmt vom direkten Strafen-
Larm. Er bietet Flichen fir Nahversorgung und tglichen Be-
darf, fiir ein Restaurant und ein Café.

Der Quartiersplatz am Hauptzugang des Quartiers erhlt in Re-
miniszenz an die Historie des Ortes Sichtziegel als Bodenbelag.
Die Zufahrt zum Bajuwarium und zur Haltestelle Straubing
West liegt in direkter Verlangerung der Quartierszufahrt.

Die Er: der und D! erfolgt iiber
die Anliegerstrafe auf der Nordseite der Wohnhsfe - ausge-
baut als Wohn- und Spielstrasse im Prinzip des shared space.
Hier finden sich auch entsprechende Besucherstellplatze.

BLICKBEZIEHUNG |
KRAFTZENTRALE
Unter den Wohnhafen sowie unter den Wohn- und Gewerbe-
bauten an der Quartiersstrafie befinden sich jeweils eigene
Tiefgaragen.
I Aopana

der baulichen L und Aufteilung des
Quartieres kénnen die Tiefgaragen der drei Wohnhéfe auch
zusammengelegt werden; die Zahl der ErschlieBungsrampen
reduziert sich damit.

Einbindung in das lbergeordnete FuB- und Radwegenetz der
Stadt Straubing:

Zur Verstarkung einer atttraktiven Fufl - und Radweganbindung
in die Innenstadt wird vorgeschlagen, iber die Flurnummern
1176 und 1176/5 eine neue Anbindung an die Viereckmihlstra-
Be zu erméglichen.

SPIELSTRASSE
(ANWOHNER:

Bajuwarium:
Die Anlieferung und die Parkierung fiir das Bajuwarium werden
auf die Westseite des Gebaudes verlegt und ermaglichen damit
einen groBziigigen Grinbereich im Ostteil des Quartiers. Unter
dem weit auskragendem Dach der Station Straubing West kin-
nen Besucher - Busse des Bajuwariums parkieren.

Die Hochgarage an der Station Straubing West stellt in zeit-
licher Doppelnutzung Parkméglichkeiten fiir die Besucher des
Bajuwariums am Wochenende und fir Mitarbeiter und Kunden
der Gewerbebetriebe an der Quartierstrafie an Wochentagen
zur Verfiigung.
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ZUORDNUNG WOHNEN UND GEWERBE

In der geschiitzten Quartiersmitte befinden sich drei Mehrfami-

ienhauser mit i ichem Charakter fiir famili-

engerechtes Wohnen.

Klassi suser als D vermitteln zur
an der Viereckmihlstrafie.

An der Quartierstrae - von der Geiselhéringer Strafe zur neu-
en Station Straubing West verlaufend - entsteht ein Mischquar-
tier mit Biiros, Praxen und Nahversorgungseinrichtungen sowie
einem Kindergarten im Erdgeschof.

In den oberen Etagen finden sich Wohnformen, die fiir diese
Mischnutzung und Infrastrukturlage geeignet sind, wie be-
treutes Wohnen, Alten- WG ’s und Kleinraumwohnungen.

An zentraler Stelle am Quartiersplatz befindet sich die Bera-
tungs- und Verwaltungseinrichtung fiir die Sonderwohnformen.

SCHALLSCHUTZ

Die Hochgarage mit Station Straubing West und Bajuwarium
stellen den Schallschutz zur Bahn, erganzt durch eine Schall-
schutzwand entlang der Parkierungsflache des Bajuwariums.
Die Gewerbebauten an der Geiselhéringer Strafie schirmen die
Wohnbebauung in der Quartiersmitte ab.
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ORGANISATION UND VERTEILUNG DER WOHNUNGEN
IN DEN WOHNHOFEN

Die drei Mehr Guser mit

Charakter in der geschilitzten Quartiersmitte bieten auf Grund
der Grundstruktur der ,Wohnhafe" gréBtmagliche Differenzie-
rung bei den Wohnungsgrafen:

Von der barrierefreien Wohnung auf einer Etage bis zur Mai-
sonette mit Dachterrasse sind WohnungsgréfBen von 2 bis

5 Zimmern méglich. Dabei ist allen Wohnungen ein direkter
eigener Freibereich zugeordnet in Form eines Gartenanteiles
im ErdgeschoB oder als Dachterrasse. Die privaten Freibereiche
im EG sind dabei iber dem ichen Erschli

und Grnflichen um 50 cm erhsht. Dadurch werden die Diffe-
renzierung der privaten Freibereiche und die Zuordnung zu den
einzelnen ,Wohnhdfen” verstarkt, die Sicht- und Griinbeziige
bleiben erhalten. Die Bewohner identifizieren sich auf subtile
Weise mit .ihrem” Stadtbaustein innerhalb des Quartieres.

Stellraum fiir Fahrrader und Kinderwagen sowie der Millraum
befinden sich jeweils zentral am Zugang zum Wohnhof.
Innerhalb der e befindet sich Klein-
kinderspiel.

NACHHALTIGKEIT / REGIONALE BAUSTOFFE /
BAUKONSTRUKTION

Verwendung von

Ziegel [Lehm) aus der Region fiir reduzierte Transportenergie
und -kosten sowie regionale Wertschapfung,

Holz aus regionaler Bewir als Baumate-
rial bzw als Energielieferant fiir die Hackschnitzelanlage,
Holz-Beton-Verbunddecken,

Recyclingbeton fir Kellerbauteile,

Glasschaumschotter (aus Altglas] als Perimeterdammung fir
erdberiihrte Bauteile,

Aktivierung von Bodenplatten und KellerauBenwanden fiir War-
mespeicherung,

sind des und sollten in das
B- plan Verfahren ebenso einflieBen wie Umweltfreundlichkeit
der Baustoffe und die lebenszyklische Energiebilanz.

Der Ausbau zum Plusenerquartier ist denkbar und méglich.

Flexible Nutzungszyklen:

Der bauliche Aufwand eines Nutzungswechsels ist im flexiblen
Konstruktions - und Nutzungskonzept bereits vorgesehen.

Das Erdgeschoss kann relativ einfach und damit Ressourcen
schonend in grofie oder kleine Biiro- und Gewerbeeinheiten auf-
geteilt werden. Ein System aus Stiitzen und variablen Erschlie-
Bungselementen sorgt dafiir, dass auch die oberen Geschosse
flexibel unterteilbar und an die wandelnden Bedilrfnisse an-
passbar sind. Biiros knnen in Wohnungen umgewandelt und
danach wieder als Biro genutzt werden.

Eine zentrale Installationswand mit sehr kurzen Leitungswegen
spart Installationskosten und minimiert Energieverluste.

ENERGIEKONZEPT UND ANLAGENTECHNIK

Die vom Bund geférderte Bioenergie - Region Straubing - Bo-
gen bietet iche Vor gen fiir eine i
Errichtung und Energieversorgung mit erneuerbaren Energien
des Quartiers an der Ziegelei.

Die regionalen Potentiale konzentrieren sich dabei auf Solar-
energie (Solarthermie und Photovoltaik] und Biomasse sowie
gesteigerter Energieeffizienz (die Einbeziehung des Nahwarme-
netzes scheidet lt. Auskunft der Stadtwerke Straubing mangels
Verfiigbarkeit auch in der Zukunft aus).

Um eine gréBtmagliche Effizienz der Versorgung zu erreichen,
basiert der Anlagenvorschlag auf einem ibergreifenden System
fiir das Quartier an Stelle von einzelnen Heizungsanlagen fiir
jedes Gebaude:

- Die Dachflichen entlang der Bahntrasse am Quartiersrand
werden fiir Photovoltaik aktiviert und erzeugen bis zu 25% des
benétigten Stromverbrauches im Quartier.

- Die Heizwarmeerzeugung erfolgt iiber ein Hackschnitzel
BHKW und Solarthermie. Die Solarmodule befinden sich er-
génzend zu den Photovoltaikmodulen ebenfalls auf den Dach-
fléichen entlang der Bahntrasse. Die Hackschnitzelheizung mit
Vorratslager befindet sich im Untergescho der Station Strau-
bing West. Die Brennstoffbelieferung erfolgt durch regionale
Erzeugerbetriebe.
- ieflich die Warmwassererzeugung fir die Frischwas-
serstationen der Gebiude erfolgt dezentral fir eine verlustop-
timierte Leitungsfihrung. Die hierfir erforderlichen Solarmo-
dule kénnen in die Griindcher der Quartiersgebude integriert
werden (geringer Flichenbedarf).

Folgende MaBnahmen sind in den Gebsuden vorgesehen:

- Niedertemperatur-Heizung, gegebenenfalls auch zur Kiihlung
einsetzbar

- Sommerliche Kiihlung durch freie Nachtliiftung

- Bauteiloptimierte Warmespeicherung

- Liiftung mit Warme- und Klteriickgewinnung (Gewerbe)

- Lichtdurchflutete Raume durch groBe Fensterflachen (Drei-
fach-Warmeisolierverglasung)

- Fenster mit aufenliegendem Sonnenschutz

ANLAGENSCHEMA FUR 100% ERNEUERBARE ENERGIEVERSORGUNG
SOLARTHERMIE  SOLARTHERME  SOLARTHERMIE  PHOTOVOLTAIK  SOLARTHERMIE
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sTROMERZEUGIING
TUARTIER

FER/UBERGABE  WARMENETZ
BAUDE




